KlauB & Partner GmbH - PF 505 - 71047 Sindelfingen

Eheleute

Helga und Franz Mustermann

Beispielstrafie 1

89891 Musterstadt

Sehr geehrtes Ehepaar Mustermann,

nachfolgend erhalten Sie Thre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung filr Thre Wohnung
2. Vermégenstbersicht

3. Bescheinigung tiber die Haushaltsnahen Dienstieistungen nach § 35a ESHG
4. Darsteliung und Entwicklung der Instandhaltungsriickiage

Sindelfingen, 01.03.2011
WEG BeispielstraBe 1
D-89891 Musterstadt
Obijekt. Nr. 200999
Eigentiimermr. 2000401

bitte bei Zahlung und Rilckfrage
angeben

.

Hausgeldabrechnung fiir Thre Wohnung Nr. 2000401 vom 01.01.2010 bis 31.12.2010 <:_—‘J
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Vorab stellen wir Thnen zusammenfassend das Ergebnis der Jahresabreﬁfnung;mo fy Ihrgy\lohnﬁpg dar: |
A
Bewirtschaftungskosten gem. Einzelabrechnung . N [ € Z 1.718,26
Beitragsverpflichtung zur Instandhaltungsriicklagen ol L £ 704.03
Abrechnungssumme 1 VAN O T ).422,29
abzql. Hausgeldsoll hlei'auf qem Einzelwirtschaffsplan/ v | NS €/ L72480,00
- L R N !
f 5 ; : ! 1{ \Mw"i Y ‘»,/
Abrechrungsspme (thhcben) P ) ] ; N - 57,51 <}:
(Unterschéedsbetragzmschanimelahfechnungund Einzew:rtscﬁaﬂsp?amh - ‘ /t
v o \_~

Ferner <teilen wir zhnen M
der Erstenungrder Abrecn

Zum 31,12 ées abzurerhr

%

1endén ertschaft»:.]ah €5
) in r*ohe\:rm«

achne:htlmh Ihre Situation gegenuber depWohnungselgentumergememschaft 2um Zeitpunkt
1ung ﬁari(mcht sttandt it der Be;gh u/ssfassung)

€ 13150 <—]

bestand ein H au geldssa!d
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Abrechrungs?aluo (Ndchzahlung) 2um 31.12.2010

(e
i

e

€ 119339

Bitte Giberweisen Sie Thre Nachzahlung zum von der Eigentimerversammlung beschiossenen Termin auf das Konto de

Eigentiimergemeinschaft.
Mit freundlichen GriiBen

K & P KlauB & Partner

Immobilien Management GmbH

der
Abrechnung

Alle Ausgaben
abzuglich den It.
Wirtschaftsplan zu
leistenden
Hausgeldern ergibt
die
Abrechnungsspitze

Moglicher
Riickstand bzw.
Uberzahlung auf

dem Hausgeldkonto




Tmmobiliens Management GmbH

1, Einzelabrechnung vom 01.01.2010 bis 31.12.2010

EYs
Haus" gz IR verwaltungs
Gesellsc);aﬂ mbH

L_Kosten
umlageféhige Betrdge
Verteilungsrele- Verteilungs-  Gesamt-  Thr Anteil Thr Betrag
vante Betrige schiissel  verteiler
Hauswart 13.216,00 wade 6154 659 EE ) Betriebskosten
Aligemelnstrom 1.698,00 méFache 61234 62,59 17,35 im Sinne der
Kaminkehrer 8L15 mtFache 612324 62,59 082 : ~
Gebudebrand+LW-Vers 610710  meihe 6IBM 65 6244 Betriebskosten
Haftpflichtversicherung 629,51 mFlache 61234 62,59 6,44 verordnung
Helrung/Wasser/Abwasser 288753 Verbrauch  28.875,23 8902 /;,95,02 (wenn vertraglich
Milbeseltigung Grundgebithr 5.832,00 Einheiten 408,00 1,00 ¥ 5400 >' < vereinbart
Milllbeseitigung Leerungen 6.757,44 m Flache 6134 5 o 69,08 . .
Haus-und Getwegreinigung 1397810 meFache / 61324 /7 6259\ { W% kénnen diese
Aussenanlage 1.666,48 m? Fache | 613324 /6259 E | 17 Kosten auf den
Garagenkosten 416,68 Garage 400/ /400 { 0,00 Mieter umgelegt
Kabelgebilhen 65357 Frheieh 10800 |10 | 60,52 den)
1. Zwischensumme umlagefihige 85.792% \ | i { o 1460,68 ) werden
Betrdge T AN A LT
g"’ﬂ f {f' \,./ E \.} P e
A0 Al Ty LA
IL Kostef ; | I g N
nicht umlagefahige Betr n My )
V] | Verteilungsrele- M,,,/‘\ygﬂeiluﬁgs- \..Gesamt-  Ihr Anteill Thr Betrag
\ \f ;‘ vante Betrige S}hfﬁssel verteller
Vo L/ \
Verw.Verd Whg. ¥ ! 21.760,22 " Eiheiten 108,00 1,00 257,04
Verw Verg Garagen | /85680 Gragen 2400 000 0,00 <: Kosten des
Sonstige Kosten 5 \_.~ 009 m2Fléche 61324 62,59 0,00 Eigentimers
Bankgebileen | ) 53,38 m? Flice 6134 62,59 054
1L Zwischensimme hicht 28670,59 257,58
umi gefét]ige ggtréée
/x

Kosten, die einem einzelnen Eigentliimer direkt zugeordnet
L. Indwidualkosten < werden miissen (z.B. Kosten fiir die Heizkostentrennung bei
einem Mieterwechsel)

IV, Fririge <: Etwaige Einnahmen der
WEG, beispielsweise
, Mieten flr
V. Instandhaltunasriicklage Gemeinschaftsriume
Verteilungsrele-  Verteilungs-  Gesamt-  Ihr Anteill Ihr Betrag
vante Betrige schliissel  verteiler
Zufithrung zur allg.Riicklage 68.876,78 m2Flache 61234 62,59 704,03 Gem. BGH-Urteil nun
Zuf”uhrgng RL Garagen _ 3.681,30 Garagen 24,00 0,00 .00 <I_;——— gesondert dargestellt:
IV. Zwischensumme Zufiihrungen 72558,08 704,03 . .
die Zuweisung zu den
Instandhaltungs-
riicklagen
Abrechnungssumme 183.166.03
Summe Vorauszahlungen Sollstellung Hausaeld 189.912.00 2.480,00
Ergebnis gesamt -6.745,97 57,51

Abrechnungsspitze (Guthaben) 5251 |




2, Vermdgensiibersicht ; '.’m,?
Kontobezeichnung 01.01.2010 Zuq%nq/ _Abgan 9 3&12 2010 \
t" s’

Girokonto 544013 31731900 -] /333693, 3 | | 38.026,74
Festgeld 150.000,00 156.000,00 ;‘ 28 006 00 ‘ | 278.000,00
FG KSK 70.000,00}, ,,,,,,,, -~ 0,00 ; 70:000 OQ,/ 3 0,00
Festgeld ; 100. 009,80 AL 826 48 r 987”00 1 10135948
Sparkassenbrief ,,«f”” o 30.000,00, -~ .~ < 731,34 | 196@1 53053133
sonstige Forderungen i 2. 5517 88 2. 214 25 % 2 947 32‘ - 1.784,76
Forderungeti’ Eigentumer Rilcklage~ i 0,00 \ 9&8 23 L ‘\ 0,{)0 928,23
Fordefungen Eigentiimer Bewirtsct aftun;,i« ten | 10,00 ] 97,62 | 0,00 97,62
sonstlge Verbmdhchkeitm i 4, 78& 847 ’"“‘; 1. 912 24 A 10.123,35 ~-1.993,95
HandKasse Hausmexster; | 15000_." /068 0,00 150,00

o § E i / ¢ S

VY Y
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Diese Abre"hnung tst

K & P KlauB & Partner
Immobilien Management GmbH

KlauB3 r“ﬁ@zﬁgfmj&g Partner

Immobilien Management GmbH

Haus’
Gesellschaft mbH

[
gﬁverwaltungs

Darstellung der
Ligquiditat der WEG
zum Beginn und zum
Ende des
Wirtschaftsjahres:
beinhaltet samtliche
Geldkonten sowie
Forderungen und
Verbindlichkeiten
gegeniiber
Lieferanten und
Eigentiimern.

Die Forderungen
gegenliber den
Eigentlimern sind
gesplittet in
Bewirtschaftungs-
kosten und
Ricklagenzufiihrung.




Klauf} & Partner GmbH PF 5
Eheleute

Helga und Franz Mustermann
BeispielstraBe 1

89891 Musterstadt

3. Bescheinigung iiber die Haushaltsnahen Dienstleistungen gem. §35a EStG _fiir die

» 71065 Sindelfingen

Abrechnung vom 01.01.2010 bis 31.12,2010

Sindelfingen, 01.03.201
WEG BeispielstraBe 1
D-89891 Musterstadt
Objekt. Nr, 200999
Eigentiimernr. 2000401

Bitte beachten Sie, dass diese Bescheinigung alle gem. § 35a EStG relevanten Betrége beinhaltet,

Ob und in welchem Umfang Sie bzw. ggf. Ihr Mieter die hier bescheinigten Betrdge im Rahmen der
Steuererkidrung geltend machen kbnnen héngt von der Nutzung der Wohnung sowie den mietvertraglichen

Vereinbarungen ab (Eigennutzung / Vermietung).
Genauere Auskiinfte hierzu erteilt Thnen Ihr Finanzamt bzw, Thr Steuerberater,

Abrechnungsjahr = 365 Tage

Thr Abrechnungszeitraum vom 01.01.2010 bis 31.12.2010 entspricht 365 Tagen.

Anteile an umiagefdhigen Dienstieistungen §35a ESIG

1

KlauB “%@ggg Partner

Fmmobilien Management GmbH

Haus &@g% verwaltungs
3
Gesellschaft mbH

Konto  Kostenart Gesamtiosten  Schliissel  Schiiissel  Ihr Anteil Abr.Tage  Anteil
Bez Gesamt
_.-365  365/365
3 0004010 Hauswart 13.216,00 m? Flache 6.123,24 62,59 m2H e ,./‘135;’09 135,09
3 0004041 Kaminkehrer 81,15 m? Fliche 6.123,24 62,59 m2H 708 0,83
3 0004130 Haus-und 13.978,10 a,og.,,u-/f-m.\ 0,00 0,00
Gehwegreinigung Vi e X\ /
3 0004140 Aussenanlage 71,40 m? Féache 6123 241 /62,59,m2H 0,73 0,73
3 0004160 Garagenkosten 350,00 Garagen 2400 ! ;000 Gara | 0,00 0,00
4 0004041  Kaminkehrer 81,15 m? Flache 6. 123 24 g {62, §9w«m2Fl : 0,83 0,83
Gesamt 27.777,80 o T T 13748 137,48
e - . j’ { ('ﬁ ;’ B
f o ; ; N P
Summen ./ Gesamt 7 | Ant°i|§{ X A
Summezd3 | 5 276%65 | 13665\ TN
sunmezud |\ | & BL1S | | 083
E z | f § § g ,\ , N
Anteile an mcht tgmlag fﬁhigeni Dlenstleistungen §3Sa EStG
{ $ z { W!, -
Konio i\(ost:enariz§ G&camtkosten Schlussel Schliissel  Ihr Anteil Abr.Tage  Anteil
ii i { iw Bez Gesamt
i ] NS 365 365/365
4 0000100 Iﬁ;tandhﬁltungsrucﬁd 22.968,12 m? Fidche 6.123,24 62,59 m2H 23477 477
agen |
Gesamt [ 22.968,12 234,77 34,77
Lo
Summen Gesamt Anteil
Summe zu 4 22.968,12 234,77
3 § 35a Abs. 2 ESG Aufw.f.andere Beschiftigungsverhdltnisse
4 § 35a Abs. 3 ESEG Inanspruchnahme v. Handwerkerleistungen

Diese Bescheinigung wurde maschinell erstellt und ist nicht Bestandteil der Beschlussfassung.

Die Bescheinigung
dient zur Vorlage
beim Finanzamt bzw.
zur Weitergabe an
thren Mieter und
enthdlt samtliche
Lohn- und
Fahrtkosten im Sinne
der Haushaitsnahen
Dienstleistungen.

Die Betrage sind
aufgeteiltin
umlagefdhige und
nicht umlagefahige
Dienstleistungen.




KlauB %; g% Partner

Immobilien Management GmbH

Haus™ g2 g%verwaltungs
Gesellschaft mbH

Ganz vereinfacht ausgedriickt sagt das BGH-Urteil V ZR 44/09:
,Geld, das man nicht hat, kann man auch nicht ausgeben”.

Fir Ihre Abrechnung heiflt das in der Zukunft:

Damit ersichtlich ist, wie die finanzielle Situation der WEG aussieht, wenn alle plnktlich und volistandig lhre
Hausgelder bezahlen, wird die ,fiktive” Instandhaltungsriicklage ausgewiesen = SOLL-Bestand

Damit aber auch ersichtlich ist, wie viel Geld der WEG tatsachlich zur Verfiigung steht, wird die
Instandhaltungsriicklage um bestehende Hausgeldriickstdnde von Eigentiimern gekiirzt = IST-Bestand

4. Instandhaltungsriicklage

Instandhaltungsriicklagen Gesamt Soll Schiiissel Ihr Anteil Anteil Soll Gesamt Ist Anteil Ist *
Whg Gesamt
. P
-~ é;‘f /
S ¥ i
R Stand 01.01. 384.117,36 6.123,24 62,59 m? 3.936,34 384,117,36, 3.926,34.'
Fl e % / .
E (0 1 Keine
Zufthrung zur allg.Racklage 68.876,78 6.123,24 6259m2H i 704,
c Zahlungen aus o O‘;{ / Zahlung
Beitragsverpflichtungen TN T
H Vorjahre S // P Vb ? durch
- N E [N VA Eigentimer
E Zinsen e 2.817461 i 6123,24 62,59 Fl Po2880 Y 2.817,6 28,80 g
N Zinsen Mapnfaﬂ 1 s f 21, 89 % [& 123 24 62,59 m? i % 3“22 Y 2139 0,22
W Summe Zuginge g 7£ 715, 78 2 ;‘ B 733,06 2.839,00 29,02
| i
AustauschFenster |/ | 24.944) } 615324 62,59, s 245,98 24.944,55 245,98
E Reparatur Gartepzaun i; ] % 712, 9/ 6123;24 62 5'9 m2 Fl 7,28 712,29 7,28
Architekt I-oncrén'echnung i 357,00 /} § 123,24 62,59 m2 H 3,65 357,00 3,65
G Warmedarnmung Fassade H 1% 631 29/ o "6.123,24 62,59 m?2 Fi 170,00 16.631,29 170,00
\/ Summe A bganige ! 4264543 435,90 42.645,13 435,90
i H .
Stand 31i12. % j - 413.188,01 4.223,50 344.311,23 3.519,46
L
Wenn alle Eigentlimer i
" bezahlen ist die IST-
SOLL-Ricklage mit der SOLL- Bestand
.. . ; Bestand
IST-Riicklage identisch.
Wohnung an der Wohnung an der
aber bestehen JONNURE. HONNLDE
. instandhaltungs- Instandhaltungs-
Hausgeldriickstande N N
riicklage riicklage
) Die Bescheinigung
Zinsertrag gesamt 382697 3912 der Zinsertrage dient
ind. KapSt auf 3.826,97 956,74 978 Jur Vorlage beim
incl Sodattszuschlag R 0% orag
Finanzamt




